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ORDENANZA
TITULO 1. DISPQSICIONES GENERALES.
ART.1.-

Alcances de la rgglamentac1oncu La presente Ordenanza

Local forma parte dcl .Plan Regulador de Purranque, re-
glamentando en forma obllgatorla el destino y forma de
uso de todos los predlos ya sea a través de obras nue-~

vas p modificaciones de las existentes por medio de dig

‘posiciones que se refieren a uso del suelo urbano y zo-

nificacién, apertura y ensanche de calles, formacién de
pobléciones nuevas y barrios nuevos, subidivisién de pro-
pledades, instalaciones urtenas, demollclones alteracio-
nes; repara01oncs V. construcc1ones dc todo tlpo 1{necas
oflclales v:1lineas -de edificacidn, porcentaje de apréﬁé-
chaﬁiénto méximo del terreno, volﬁmen, alﬁura Y agrupan ,
miento.de los edificios v finalmente dando normas sobre
dlseno urbanc “higiene amblental ornate ptiblico y servi-
dumbre egtétlca.

EL, PLAN REGULADOR URBANO DE LA COMUNA DE PURRANQUE tendré
Fuerza Legal para los efectos de su.apllcac1on inglusoc pa-
ra las reparticiones publicas, de acuerdo'éllﬁft.99-de la

Ley General de Construcciones v Urbanizacién,




ART.Z2. -

a)

- b)

d)

ART.3.~

b

Disposiciones legales.- El cumplimiento de las disposicio-

neé establecidas en la presente Ordenanza Local, se regiré
por los Procedimientos contemplados en @

“ley General de Construcciones vy Urbanizacién’ segin tezxto
definitivo del DFL N° 224 de 1953, fijado por Decreto N°880
de 18 de Abril de 1963, del Ministerio de Obras Pdblicas

¥ Publicado en el Diario Oficial N° 25.543 de fecha 16 de
Mayo de 1963, Para los efectos de la Presente Ordenanza,en
adcelanté se.le denominard ~L.Go de C. vy U. W

“Ordenanza General de Construcciones® (Decreto N° 884 de

13 de Junio de 1949).

c) ‘iDisposiciones relativas a la Urbanizacién® de la antigua

Ordenanza General de Construcciones DFL N° 345 de 20 Mayo
de ;9315 en todas aquellas disposiciones que no se oPongan %
a la "L.G.de C. v U.” de acuerdo a2l art.2° transitorio de
la misma.

“DFL, N°¢ 2, Plan Habitacionél”; de 31 de Julio de 1959.'
“Reglamento FsPecial de las Viviendas Econémicas® (decréto

N° 1608 de Agosto de 1959).

Prohibicién de construir en terrenos de “Utilidad_ggglicaﬁg
Be senfewmidag &l aré, 100 de 2a "Lk, de G.v Ue”, dogli~

range de utilidad Pdblica los terrenos necesarios Para la
formacidén de dreas de uso piblico consultadas en el Plan
Regulador, v los terrenos necesarios a la construccidén de

edificios Para el funcionamiento de la Municipalidad v de

sus servicios.
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En los terrenos declarados de utilidad piblica, no podrén
efcectuarse nuevas construcciones,; y si estuvicren edificadoé
no serd permitido reconstruir los cdificios, alterarlos o ro-
Pararlos. Sin embargo Por motivos justificados, previo in-
forme favorablc de la Direccidn de Obras Municipalcs, la Mu-
nicipalidad podra autorizar obras dédndosc estricto cumpli-
miento a las disposciones del art. 118 vy 119 de la “L.G. de
C. v Us" referentes a prohihicion de construir y a las ox-

cepciones para hacerlo,.

De las_sanciones por incumplimiento de las disPosiciones del

Plan Regulador_ y Ordenanza ILocal. El incumPlimiento de las 4:

pPcaicionen. establecidas Por el Plan Regulador v la Presen-—.
te Ordenanza Local ., ya sea Por Particulares; cntidades pi-
blicas o por la Municipalidad misma, motivard la aplicacién
de sanciones segin los pProc¢cdimientos aestablecidos en el Ca--

pitulo VI art. 69 a 87 inclusive de la "L.G. de C. ¥ U.%,

TITULO II.-LIMITES URBANOS Y COMUNALES.

Arto 59""

AI‘ta 60"

Limite Comunal.- Los limites del territorio comunal en los

que se aplica el Plan Regulador Comunal y la Presente Ordes
nanza , son los establecidos por la Ley 6402 de fecha 15 de
Septiembre de 1939 vy su modificacidén por la Loy N° 7732 dé
20 de Diciembre de 1943.

Iimites vrbanos.- Para los efectos de la aPlicacién de la

Presenta Ordenanza d¢ la Comuna de Purranque, se entiende

Por Limite Urbano la linea que en el plano de Zonificacién
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v Vialidad define el 4rea de extensidn urbana dentro de la cual
Podran producirse subdivisiones Prediales; obras de urbanizacidn,
abPertura de calles y toda clase. de obras en conformidad a las
disposicimhesqr1imitacipnes de la Ordenanza Local. El limite ur-
bano aParece descrito en el Art., 47 de la Presente Ordenanza Lo~
cal.

En caso de duda acerca de los limites establecidos en el Plan
Regglador, la Direccién de Obras MuniciPales deberd Proceder a

fijarlos instrumentalmente en el terreno.

ART,7.-Areas de extensidn urbana. Las 4reas de extensién urbana den-

tro de la Comuna son las siguientes:
a) La ciudad de Purranque con los limites urbanes fijados en el
Plano de Zonificacidén y Vialidad a escala 135000,
b) El Pueblo de Corte Alto con los limites urbanos fijados en
el Plano de Zonificacién y Vialidad a escala 1:5000.
c) El Villorrio de Crucero segin limites Urbanos fijados Por la
Direccidén General de Impuestos Internos.

Fuera de las 4reas asi definidas no Podrdn acePtarse obras

salvo las establecidas en el Art. 103 de “L.G. de C. y U.*

ART.8.-Destino del suelo comunal no urbano.- Fuera de los Limites Ur-

banos, rige el Art. 7° de la ~L.G. de C. y U." y la Ley N° 7747,

{ley de Defensa Agricola), y su Reglamento de 23 de Diciembre de
1945, '

La divisidn en Parcelas se regird Por las disPosiciones de la
Ley N° 15,020 ( de Reforma Agraria), en su Arts. 62 y 63, y por
las de la Ordenangza de la *L.G. de C. v U.", Por el Art. 2 del
DFL N°¢ 2 de 31 de Julio de 1959 v en general Por todas las dis-

Posiciones legales que inciden en la materia.

!
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— ART.9.- Prohibicién de construir junto a caminos Piblicos nacionales.

En conformidad al Art. 104 de la “L.G. de C. v U." y Art,
17 de la Ley de Caminos, DFL. 206 de 1960, se Prohibe a los
ProPietarios de los Predios colindantes con los caminos Publi-
cos nacionales, ocuPar las fajas de 35 mts. medidos a cada la~-
g¢o de los cierros actuales, o de los que se ejecuten en varian-
tes o caminos nuevos nacionales, con construcciones que Perju-

diquen su ensanche futuro.

Regulndor . En conformidad al Art.97

= - e

= ART.10.~Modificaciones del Plan
de la “L.G. de C, v U,*, la revisidén y modificaciones Posterio-
res del Plan Regulador, del limite urbano y de la Presente Or-
denanza Local, se efectuardn de acuerdo con la Ordenanza Gene-
ral de la *L. G, de C. ¥ U.*" ¥ con las Normas Para la Confec-
cién de Planocs Reguladores establecidas Por el Finisterio de

Obras'delicas,

TITULO III.- DE LA ZONIFICACION Y DESTINO DE LAS_ZONAS:-

ART.11.--Obligacidn de resPetar la Zonificacidén al otorgar Patentes .-

Toda obra de urbanizacidén o de edificacidn, la instalacidn
en loceles existentes de cualguier actividad sujeta a otorga-
miento de Patente municiPal y en general todo tiPo de obras que
“signifiguen nuevas edificaciones, alteraciones o cambios de des-
tino de edificaciones o Predios existentes deberdn resPetar la
Zonificacidén establecida Por el Plano Regulador y las disPosi-
ciones Dertinentes de la Presente Ordenanza Local; sin Perjui-
cio de la Reglamentacidn del Servicio Nacional de Salud.

Bl otorgamiento de Patentes MuniciPales corresPondiente a
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Profesiones, comercio, artesanias o industrias, que se esta-
blezcan desPués de entrado en vigencia el Plano Regulador,de-
beré. contar con el Viéﬁo Bueno de la Direccién de Obras Mu-~

niciPales.

ART.1l2.-Facultad de la MuniciPalidad Para declarar zonas de Remodela-

_cién.- En conformidad al Art. 109 de 1h “L., G. de C. y U.™,
la MuniciPalidad Podrd declarar zonas de remodelaciédn obligza~
toria en la forma y condliciones que determina el Reglamento
de la “L.G., de C. v U, sin Perjuicio de las Zonas EsPeciales

establecidas Por el Plan Regulador.

ART.13.~D e la clasificacidén de las Zonas.- La Comuna de Purranque
en conformidad al Plan Regulador y a la Presente O;denanza,
se organiza en las giguientes zonas de destinacidn econdmico-
social:

a) Zonas EsPeciales

b) Areas Verdes

¢) Areas no edificables

d) Zonas Comerciales

e} Zonas residenciales existentes

f) Zonas residenciales nucvas

g) Zona Mixta de Residencia e Industria
h) Zonas industriales y ferroviarias

i) Zona industrial de uso no conforme

j) Zona de huertos.

ART.14.-- Zonas EsPeciales.- Sujetas a remodelacidn en conformidad al

Art, 109 de la “L. G, de C, vy U.*

Son las que corvesPonden o se destinan a la instalacidn

de servicios o entidades de interés Piblico, a remodelacién
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de sectores o a reserva de Predios con destino weivico, Qduca-
cional, administrativo o asistencial en &reas de extensiodn
urbana. _

Las Zonas EsPcciales, con excePcidn de aquellas quec en
cada caso esPecificamente se sefiglan, requieren Trazado Sec~
cional v Ordcnanza CompPlementaria con los objetivos que se
sefialan en el Art. 95 de la “L. G. de C. v U.¥ y Art.N° 28
de la Presente Ordcenanza.

o En las Zonas EsPecialcs establecidas Por el Plan Regula-
dor, no Podrédn efectuarse ninguna construccidn, reParacidn,
elteracidn ni amPliacidén de edificios, eﬁ tanto no se haya
aProbado el trazado y Ordenanza resPectiva.

E1l Trazado Seccional Podrd modificar la divisidn Predial
actual con el fin de obtener las mejores condiciones urbanis-
ticas Para las entidades que las ocuPan sin gue ello suPonga
Perjuicio Para las entidades resPectivas.

Para la aProbacién del Trazado Seccional deberd acomPafiar-
se la documentacién que acredite la legalidad de las Permutas

){ que Puedan heberse acordado entre los ProPietarios en confor-
midad a teles modificaciones.

é*" Se excluirdn del Trazado Seccional lag entidades que no

' corresPondan estrictamente al destino indicado en cada caso
Para las Zonas Especiales aun cuando actualmente ocuPen Pre-
dios en esa Zona.

Las Zonas EsPeciales son las siguientes:

a) Centro Civico.

Trazado Scccional cobligatorio. Se destina a edificios vy
esPacios libres relacionados con ¢l gobierno municiPal v esta-

tal vy con actividades culturales y Profesionales. Podrd acep-
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tarse la inclusifn de actividades comerciales cuando con In-
forme fundado del Director de Cbras MuniciPales, se demuestre
que ellas sec realizardn dentro de condiciones de decoro y di-
sefio arquitecténico comPatibles con el destino civico de la
ZoNna. -

El Centro Civico corresPonde a la zona que rodca la Plaza.
El 1imite intcrior de la manzana scrd fijado Por el Plano Sec-

cional corresPondiente.

———

j{ No requiere Trazado Secciondl; Pero deberd acogerse a las
disPosiciones sobre -“Conjuntos arménicos“ de edificacidn en
conformidad a las disPosiclones del Art. 30 de 1a'Presente
Ordenanza.

Se destina exclusivamente a edificios vy esPacios libres
relacionados con la educacidn, cl culto religioso, la recrea-
cidén en general,; actividades de tiPo cultural v asistencial.

CorresPondc al Predio del gruPo escolar cn calle Las Heras.

c)_Zona EsPecial DePortiva v Recreativa.-

— ey

o No requiere Traszado Seccional, CorresPonde al Predio que

3. actualmente ocuPa el Gimnasio MuniciPal en calle Santo Domin-
; go. Se destina exclusivamente a las instalaciones necesarias

a la Préctica vy cxhibicidn del dePorte.

d) Zonas MuniciPales.-

CorresPonden a Prodios de ProPiedad municiPal fuera de las
zonas esPeciales ya seflaladas.

e) Zonas de ProPiedad Fiscal y de Servicios Pdblicos.-

Carcel Publica, Carabineros, ete.

f) Centros comunales.-

CorresPonden a las &rcas scfizladas en el Plano Regulador

como Centros esPeciales dentro de las Areas de extensidn Urba-




na v de Reserva.

g) Cruce de Camino Purranque~ Puerto Octay con Carretera Fa-
namericana. W
CorresPonde a un cruee no resuelto que debe someterse a
Trazado Seccional, Podr4 accPtarse la instalacién de Estacio-
nes de Servicio en la Zona resPetando la faja de 35 metros es-

tablecida en el Art, 9 de esta Ordenansza.

ART.15.-Arcas Verdes.- Se destinan al desarrollo dec jardines, Pla-
zuclas, Plazas, Parques, camPos de juegos y dePortes con el
fin de facilitar el esParcimiento y las actividades dePorti-
vas de la Poblacién, ProPender a la conservacién de los sue~
los en Pendientes, detener la erosidén en la riberas de los
rios, formar cortinas verdes que seParen las zonas industria-
les v residenciales, Preservar la vegetacidn natural que ro-
dea la ciﬁdad con fines Paisajisticos v de tufismo y otras fi-
nalidades semejantes.

| Las 4reas verdes Pasardn a constitulr 4reas de uso Piblico
2l ser adquiridas‘: Por la MuniciPalidad sea Por cesidn, o com-
Pra o exProPiacidén. En tanto no se haya materiglizado la ad-
quisicidén Por Parte de la MuniciPalidad, regirén en ellas las
disPosiciones del Art.3 de la Presente Ordenanza.
La exProPiacidn se regird Por las disPosiciones del Titu-

lo IV, Art. 27 a 43 inclusive de la “L. G. de C. v U. ",

ART.16.~-Areas no edificables.- ZLas drecas no edificables son aquellas

en las cuales no Podran constuirse edificios de ninguna esPe-
cie,aufi cuando ellas no hayan sido declaradas de utilidad Pi-
blica. Dichas dreas Podrén destinarse a cualquier uso comPa-

tible con la seguridad ¢ higicene Pblica, siemPre que Pérma~
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nezcan libres de edificacidn.

Para los cofectos de la Presente Ordenanza, constituyen
dreas no edificables aungque no figuren como tales en el Pia-
no de honifioacién, las siguientes:

&) Los antejardincs o fajas libres en conformidad al‘Art° 28
de esta Ordenansa. |

b} Las fajas laterales de los caminos Pdblicos nacionales has-
ta 35 metros de los cierros actuales, en conformidad al Art.9
de la Presente Ordenanga y 104 de la “L.G. de C. y U."o

¢) las fajas laterales de las vias férreas hasta 35 metros

de los cicrros actuales;fu@ma del recinte ferroviario y drea
d) Eggmﬁﬁgggéguya constitucidn geoldgica o agrolédgica no es
considerada aPta Para la construccida.

e) Las 4reas que no scan aPtas Para la cdificacidén a juicio .
del Director de Obras MuniciPales, tales como vegas,rios,
riberas de esteros; terrenos bajos e inundables, terreno de
Pendiente excesiva, terrenos desmoronables; terrenos de re-
lleno con basuras, etc.

f) Las &reas que deberdn conservar las Plantaciones existonteés
a fin de Proteger el curso de los rios y esteros e imPedir la
ruPtura de los cauces actuales.

g} Las Arcas que a juicio del Director de Obras MuniciPales
deban conservar las Plantaciones existentes Por razones de

estética y Paisajistica.

ART.17.-Zonas Comerciales Mixtas.- Se destinan a locales comerciales

y recreativos, instituciones bancarias v culturales, adcumds

de su funcién residencial. Podrd autorizarse la instalacidn

de artesanias e induétrias no molestas con autorizacidén de la
I. MuniciPalidad Previo cumPlimiento de lo disPuesto en el Art,

27 de esta Ordenansza.




- 1l-
~Podrdn establecerse viviendas y otros usos de cardcter resi-

"aencial en los Pisos suPeriores o en el interior del Predio
desde el Primer Piso siemPre que se cumPlan las disPosciones
del Art. 32 de esta Ordenanza.

Las.Zonas Comerciales son las siguientes:
a) Sector de la Calle Pedro Montt ccrprendidoentre las Heras
v Ramirez.
b) Sector de la calle E. Ramivez comPrendido entre las calles
Balmaceda y Martinez de Rozas.
c) Sector de la calle Pedro Montt comPrendido entre las calles

Anfbal Pinto y Tomds Burgos.

ART.18.-Zonas Educacionales.- CorresPonde a sectores destinados al

funcionamiento de servicios educacionales y culturales y sus
dePendencias, En ellos se Prohibe toda edificacidén que no co-
rresPonda al destino sefialado, salvo viviendas del Personal

docente y sus servicios.

ART.19.-Zonas Residenciales Existentes.~ Se destinan exclusivamente

a viviendas, Podrd autorizarse locales comerciales de congu-
mo diario, abarrotes y farmacias. Fodrd ademds acePtarse arte-
sanias o talleres con la soia exclusién de aquellas que Produz-
can ruidos molestos Para el vecindario, vibraciones, humos
industriales y olores, concentracién de vehiculos o Personas

¥ en general todas aquellas que rePresenten un Peligro Por
acumulacidn de materias exPlosivas, inflamables o combustibles.
_ En casos calificados Podréd acePtarse la ingtalacidn de
actividades incluidas dentro de la Prohihicidén anterior tales
como mercados, locales escolares, gimnasios, cinematégrafos,
etc., En estos casos la Dircccidn de Obras MuniciPales deberd
exigir una suPerficie Predial que asegure el aislamiento de

dichas actividades con resPecto a las ProPiedades vecinas.
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ART.20.-Zonas Residenciales Nuevas.- Se destinan a los mismos fines

y cumPlirdn las mismas exigencias establecidas Para las Zonas
Residenciales Existentes en el Art. anterior. Sitn embargo se
acePtard la Planificacién libre en el sentido de que no rige
la disPosicién gque fija linea interior de edificacidn; de

acuerdo a las disPosiciones del Art. 32 de esta Ordenanza.

ART.21.~Zonas Mixta-Residencial-Industrial- Se destinan a los mismos
fines y cumPliran las mismas exigenclas gque las Zohas Residen~
ciales. Se Permitird la instalacién v funcionamiento de Indus-
trias y artesanias con la sola excePcidén de las molesyas, no-~
civas o Peligrosas siemPre que no sc Presenten o interPongan
ante la MuniciPalidad reclamaciones fundadas Por ProPietarios
0 vecinos resPonsables.

Toda solicitud de Industria o Artesania en estas zonas
geréd considerada Por la MuniciPalidad Por simPle mayoria Pre-
vio informe fundado del Director de Obras MuniciPales.

En caso de duda se Procederé en conformidad al Art., 27

de ssta Ordenanza.

ART.22.-Zonas de Huertos.~ OSe destinan a Vivienda y actividades agri-

colas e industrias subsidiarias no molestag; nocivas o Peli-
grosas.
No se Permitird en ellas divisiones de ProPiedades que den

Por resultado, Predios menores de 1.6000 m2.,

ART.23.-Zonas Industriales v Ferroviarias.- Se destinarg exclusiva-

mente a Industrias v similares ¥ a locales de almacenamiento
o comercio, con la sola exclusidn de las industrias Peligrosas
que deberdn ubicarse de acuerdo al Procedimiento establecido
Por el Art. 27 de esta Ordenanza. Las industrias nocivas, Pe-

ligrosas o molestas que estén ubicadas actualmente en zonas

.....
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que no corresPondan a la zonificacién del Plan Regulador, no
Podrén emPliarse, modificarse 1i trasladarse dentro de la zo-
na v su desPlazamiento a las zonas industriales Podré ser Pro-

movido en conformidad al Art. 7h v 75 de la “L. G, de C. y U.¥

ART.24.-Zonas Industriales de Uso no Conforme.~  CorresPonden a una

situacién existente con industrias ya establecidas. Dichas in-
dustrias Podrén exPandir sus actividades siemPre que no reali-
cen Procesos nocivos o Peligrosos y dentro de las normas del
Art. 27 de esta Ordenanza.

No se acePtaridn la instalecién de nuevas industrias y en
el caso de que las actuales desaParecieran, los Predios reco-
brarian su destino habitacional.

CorresPonde al Predio actual de la Feria de Animales.

talarse en cualqulera de las Zonas v en las condiciones técni-~
cas y de aislamiento que la MuniciPalidad considere conveniente

a fin de evitar molestias a los vecinos del Sector.

ART.26.~Bombas de Bencina y Dstaciones de Servicio.~ Las bombas de
bencina y Estaciones de Scrvicio que no efectuen reParaciones
de vehiculos, Podrén ubicarse en las Zonas Residenciales, Comer-
ciales e Industriales én los lugares que la I. MuniciPalidad
acuerde Por los 2/3 de sus Regidores en ejercicio y en las con-
diciones técnicas v estéticas que ella fije a ProPosicidn del

Director de Obras MuniciPales.

Establecida vna Bomba de bencina o estacidén de servicio no po-~
dra autorizarsc una segunda a menos de 500 metros de ella salvo
‘¢n casos'calificados v con idforme fundado del Director. de -
Obras Municipales.

ART.27.- Procedimiento en caso de dvda .- Todo permisc de 1nstala01on
amp11a01on o reparacidn de industrias o artesanias en’ ‘cudlgute~
ra de las zonas establecidas por el Plan Regulador deberé
eumplir ademds con las normas v reglamnentos del Scrvicis Wacio-
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nal de Salud, Para este efecto.

En caso de duda acerca de la clasificacién de una Indus~
tria o artesania, el Director de Obras MuniciPales deberd
solicitar un informe del Director del Servicio Nacional de
Salud y/o de la Direccién de Planeamiento del Ministerio de

Obras Fdblicas.

s

Las caracteristicas de la edificacidén y de la subdivisidn
de los Predios en las diferentes sonas establecidas Por el
Plan Regulador se regirén de acuerdo al eaquema y definicién
de términos que seo desarrolla a continuacién :

a) Altura : Se establece en dos modalidades.

1.- Altura en Pisos con nivel suPerior uniforme

2.- Altura en metros en zonas afectadas Por Trazados sec~

cionales.

b) Porcentaje maximo edificable Por Piso .- Es la ProPorcién de

la suPerfigie del Predio que Podrad ocuParse con edificacidn

en ceda Piso.

¢) Indice de edificabilidad . )

Es el coeficiente que multiPlicado Por la suPerficie total
del Predio dé& como resultado la suPerficie mAxima total que
Puede edificarse sumados todos }os Pisos del edificio con ex-
cePeidn del subterrdneo.

d) AgruPamiento.

Se establecen las sgiguientes modalidades:
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1)_Aislado. Edificio seParado de los deslindes del Predio

Por una distancia minima de 3 metros en todos los sentidos vy
de 6 metros con el edificio vecino.{ patios traseros o lateralés.
2)_Pareado. Bdificios adosados en la linea medianera cumPlien-
do con las caracterf{sticas de aislados en sus otros tres fren-
tes.

'3) Continuo. Edificio que se aPoya en gnbas medianeras, En
casos de conjuntos las cabeceras cumPlen la modalidadéggreada“.
L) Arménico. Conjunto que debe tener tratamiento arquitectd-
nico homogéneo., Su obtencidn serd de resPonsabilidad directa
del Director de Obras MunciPales v se reglamentard segin las
disPosicicnes del Art. 123 de la "“L.G. de C. yU.» y 30 de la
Presente Ordenanza.

e) Entrante, Antejardin o Faja de libre disPosiciédn.

Es la Parte del Predio situada entre la''Linea de edifi-
cacidén' y la "Linea Oficial® que obligatoriamente debe quedar
libre de toda clase de construcciones.

mar Parte de la acera, Puede scr Pavimentada Por el Pro-

" Pietario v no se exigird cierro exterior.

2) Antejardin.- Debe destinarse a Plantaciones ya sea con

o s8in cierro exterior.

3) Faja de libre disPosicién .- Fuede ser usada libremen-

te con excePcién de edificacién de cualquier tiPo ya sea
como estacionamiento, dePdésito de materiales en zonas in-~
dustriales, colocacidén de mercaderia y atenéién de Publi-
cO en zonas comercilales; etc.

f) Patio lateral.-

Distancia en metros entre la fachada lateral y el deslinde

o mediagnera.
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g) Fatio Trasero.

Distancia en metros entre la fachadaPFosterior y ¢l deslin-
de o medianera.

h) Lfnea de Edificacidén Interior.

Distancia en metros a la Linea Oficial que sirve de limi-

cr
[0

interior a la franja edificable en cada manzana.

(R
)

SuPerficie minima del Predio.

En metros cuadrados.

j) Frente minimo del Predio .-

En metrqos

i) Dengidad ﬁfedial

En nimero de habitantes Por hectdreas referida a la suPoer-~
ficie neta de los Predios sin calles adyaocentes.

1) Dengidad de edificacidén habitacional.

En nimero de habitaciones { ya sea casas o dePartamentos)

Por héctareas.

ART.29.-Caracteristicas de las Zonas esPeciales sujetas a Trazados

Seccionales.

En cuanto a altura, volumen , agruPamiento; alineacidn,
frentes v suPerficies minimas, indice de edificabilidad,etc.,
quedan sujetas al Trazado Seccional corresPondiente salvo
aquellas Zonas EsPeciales que Por su cardcter no lo requieran.

Se entiende Por Trazado Seccional un estudio gréfico a
escala 1:200 que detalle las caracteristicas urbénisticas de
ceda una de las Zonas esPeciales definidas en al Art. 14 de
la Presente Ordenanza. Dicho estudio incluird el emPlazamiento,
volfimen y demds caracteristicas arquitecténicas de los dife-
rentes edificios que con mayor Probabilidad Puedan ser erigi~
dos dentro de la zona en un Plazo Prudente, sin esPecificar

detalles gque imPidan la libre exPresidn arquitecténica.




- 17 -

Deberdn ademés considerarse variantes de disefio a fin de que
el Trazado Seccional ofrezea suficiente flexibilidad ante las
Posibles solicitaciones.

El Trazado Seccional deberd ser Presentado Para su aPro-
bacién definitiva a la Direccién de Flaneamiento del Ministe-
rio de Obras Ydblicas acomPafiado de informe fundado del Direc-
tor de Obras ﬁunicipales de la Comung y de la aProbacidén muni-
ciPal,

El Trazado Seccional Podrd ser ejecuvado Por la ProPig
MuniciPalidad o en su defecto Por cualquier entidad o Perso-~

na interesada en el desarrollo total o Parcial de la zZona Es-

' Peeial.

ART.30...

No se Permitird realizar obra de construccién en ninguna
Parte del esPacio sujeté 8 Trazado Seccional sin que tenga el
estudio cémPleto de éste,

El Director de Obras MuniciPales Podrd hacer uso de las

disPosiciones de los incisos 6 v 7 del Art. 10 de la “B.C.de

C. v U,* Para Postegar el otorgamiento de Permisos de construc-

cidén o urbanizacidén Por el Plazo establecido Por este mismo

Art., en tanfo no se disPonga del Plan Seccional definitivo.
Los ¥lanos Seccionales tendrén'fuerza legal Para su aPli-

cacidn iﬂcluso Para las rcParticiones Puiblicas en conformidad

al Art. 99 de la “L.G. de C. y U.*

Caracterististicas de las Zonas EsPeciales no sujetas a tra-

zado Secciongl. -

Las Zonas EsPeciales no sujetasﬂ%razado secienal lo esta~
rén en cambio a ‘‘conjuntos armdnicos de edificacién®, En tan-
to no ge haya dictado la nueva Ordenangza de la Ley General de
Construcciones, serd de resPonsabilidad del Director de Chras

MuniciPales establecer limitaciones esPeciales rcesPecto a
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suPerficies minimas Prediales, altura,volimen, nimero de Pi-
sog8, forma de agruPacidén y su relacidn con construcciones de-
finitivas existentes.

| Por construcciones definitivas se entenderén aquellas que
hgn édoPtado la nueva linea de edificacidén v las que Por su
naturaleza espgcial,‘(edificios Piblicos, Iglesias,ctc. ),
estén destinadas a conservarse Por un largo Periodo.

El Director de Obras MuniciPales Podrd hacer observacio-
nes nodificatorias o rechazar con Informe Fundado los Proyec-
tos que a su Jjuicio afecten la armonia del conjunto, Contra
este rechazo se Podr4 aPelar ante la Direccidn de Flaneamien-
to del Ministerioc de Obras Fdblicas en virtud del Art. 11 de
la "L.G, de C., v U, " N

ART.31.-De la Planificacién libre.-

En Predios de suPerficie minima de 2.500 m2; el Director
de Obras MuniciPales Podréd autorizar cxcePciones al Art.34
de la Presente Ordenanza Local siemPre que cumPla con las si-
guientes disPosiciones:
a) Asegurar 10 m2. de esPacios comunes libres Por habitante.
b} Del nimero total de salas habitables Por vivienda, sélo el
10% Podréd estar orientade 2l Sur o afectado Por conos de
gombre Permanentes de edificlos vecinos definitivos.
¢) Las disPosiciones relativas a Densidad Predial y habitaciow

nal deben cumPlirse integralmente,

ART.32.-De las oaracteristicas de las Zonas Comerciales.

Designacién " Valor Limitaciones o alcances
de las disPosiciones.-

1.-Altura en Pisos ———— Tres Pisos miximo

2.~Altura cn metros ————— No se reglamenta.




ART.33.-De las caracter'isticas dec las Zonas

1
e e P

Designacion

3.-Forcentaje edificable
en Frimer Piso

L.-forcentaje edificable
segundo Fiso

5.~-Indice de edificabi-
lidad

6.~AgruPamiento

7.-Entrantes

8,-Edificacién en Frimer
iso .
9.~ Fatin trasero

10.-Distancia a Linea de
Edificacidn interior

11.-SuPerficie Predial
12.-Frente Predial
13.-Densidad Predial

14.-Densidad habitacional

- 19 -

Valor

75 %

75%
1,5 %

Armdni.co

3,0 mts.

5 mts.

25 mis.

300 mts.
10 mts.

168 Hab/H4.

30 Viv/H4

Limitaciones o alcances
de las disPosiciones.

En terrenos de fondo
menor de 25 metros Po-
dréd acePtarse 100% con
informe fundado de la
Direccién de Obras Mu-
niciPales,

M&ximo

Méximo

Obligatorio., ©Serd obli-
gatorio la construccién
de marguesina apoyada-
sobre Pilares en la "1li-
nea oficial™ en el sec-
tor gomercial de la ca-
1le fedro Montt comPren-
dido- entre “Las Heras y
Ramiresz.

Continua

Minimo

Méximo

Minimo
Minimo

Méximo aPlicable sélo
en 2° y 3° Piso

Miaximo aPlicable en
2° v 3° Piso.

Residenciales existentes.

Designacidn

1l.-Altura en Pisos

2.~-Altura en metros

3.~% edificable en 1° Piso

L.~% edificable en 2° Piso

Valor

—

L0%

10%

Alcance de la disPosiciég
No se reglamenta
No se reglamenta

Méximo.En sitio esquina
Podrs aumentarse en 10%.

Maximo id.




~

Be= Indlce de. edlflcabllldad
6.~ Agrupamiento

7.~ Entrantes o.antejardines :

8.- Patio lateral
9.- Patio trasero
10.~-Dist,a
ll.-Superf1c1e del predio
12.~Frente Predlal

13.-Densidad predial
14.~-Densidad habitacional

ART.3

linea edif. 1nter10r
C T 240 m2.
12 m,.

l.- Altura en pisos

2.- Altura en metros

3,- % edificable 1° piso
% edificable 2° piso

“% " pisos superioresi
5.~ Indice de edificabilidad

6.~ Agrupamiento

7.- Entrantes o anteJardlnes-
8.~ Patios laterales

9.~ Patio trasero
10.-Distancia linea edif. 1nt
11.-Superficie predial | ‘
1l2.~Frente predial -
13.-Densidad predial
lh.—Densidad'habitacional

Si1up

—

Maximo
.- Armoénico - P
3 mts, Minimo obllgatorlo
-3 mts. Minimo-

‘L nts. Minimo
25 mts.Maximo .

-8 m,

9 m,

Minimo

Minimo para edif. aislada
Minimo para edif.continua
aceptable sblo -en conjuntos
arménicos que no sobrepasen
4 casas continuas, Los extre-

. mos cumplirdn condiciones de

vivienda pareada.
Minimo para edif. pareada,

"180 Hab/H4 MAximo
.33 Viv/H4 MAaximo

——

.—.De_las caracteristicas de las Zonas Residenciales nuevas.-

"No se renldmenta

NO se reglamenta

- L0 Maximo'
L0 Méximo
40 " ‘Méximo
1.2 Maximo
- Arménico
3 m, Minimo
3 m., Minimo

. L]— M. ‘ Minlmo
25 m. Miximo

200 m. Minimo
12 m. Minimo
225 m., Maximo
AO m. Maximo

R931denc1ales.~;_

l.- Altura en pisos

2.~ Altura en metros

3.~ % edificable 1° piso

.~ % edificable 2° piso

% edificable pisos sup.:

Indice de edificablidad

- Agrupamiento .

Entrantes o anteJardlnes
Patios laterales

Patio trasero

Illll

4
3.
6.
7o
8
9
1

0.~ Dist, a linea de edifi.int:

o

- .J_I_a%_ '

1,0%
LO%
3 m,
' 3 me -

L m,

25 m.

'ART 35.- De 1as caracteristlcas de las Zonas Mixtas -~ Industriales-

No se reglamenta
No se reglamenta
Maximo
M&ximo

- Maximo -

Maximo
Airmdnico
Minimo.

“Minimo

Minimo

- Méximo -

para edif.pareada o aisi



ART.37.-De las cateristicas de 1
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| 11.-~SuPerficie Predial 200 mts.?2 Minimo aPlicable a Viv.
500 mtg.2  F K a Ind.
12.-Frente Predial 12 mts. Minimo aPlicable a Viv.
20 mts. - Y a Ind.
13.~Densidad Predial 225 Hab/H4. Maximo aPlic. a Vivienda.
14.~Densidad habitacional L0 Viv/HA. Méximo aPlic. a Vivienda.
ART.36.-De las caracheristicas de las Zonas de Huertos .
Designacién Valor g%gﬁqpes de la disPosi-
Oll.
l.-Altura en Pisos 2.5 MAxino aPlicable a vi-
viendas.,
2.- Altura en metros e No se reglamenta
3.-% edificable Primer Piso 20% Maximo
Lru% edificable segundo Piso 20% Mé&ximo
5.- Indice de edificdblidad 0,2 Méximo
6.- AgruPsmiento -—— Aislados obligatorio.
A 7.- Entrantes o antejardines 10 mts, Minimo
. 8.- Patios laterales 5 mts. Minimo
9.- Patio Trasero 10 Mts. Minimo
AN 10.~-Distancia a linea de ——— No se reglamenta
m :%\ gdificacidén interior
| 11.~SvPerficie Predial 1.600 m2. Minimo
12.-Frente Predial 20 mts, Minimo
— 13.-~Densidad Predial L0 Hab/H4. Méximo
14.~Densidad habitacional 6 Viv/H&. Méximo

as Zonas Industriales.

Degighacidn

1.-Altura en Pisos
2.~ Altura en metros
3.~ % edific. en Primer Pis

ho- % edific.segundo Piso
% edifc. Pisos suPerior

P AR R T

Valor Alcances_de la disPosgi-

_— No se reglamenta
———— No se reglamenta
o 75 % Méximo
50% Maximo
es 50% Maximo

—— e —tr
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5.~ Indice de edificabilidad --= No se reglamenta

6.~ AgruPamiento ——— Aislado obligatorio

7.- Entrantes o antejardines 10 mts. Minimo

'8.- Patios laterales 6 mts., Minimo

Q.- Patio trasero 10 mts. Minimo

lO.mﬁistancia a linea edif. ww-- No se reglamenta

interior

11l.~SuPerficie Predial 1.000m2. Minimo

12.-Frente Predial 20 m. Minimo

13.-Densidad Pfedial —— No se reglamenta

14.-Densidad habitacional ——— Maximo 1 vivienda Por
Predio.

ART.38.-De_los cierros interiores y exteriores .-

Los cierros Podrén ser de cualquier material v disefio aceP-

table a juicio del Director de Obras MuniciPales.

| Log cierros interiores entre Predios no Podrin tener en
ningdn caso mis de 2 metros de altura y en la Parte corresPon -
diente a antejardin formarin un cor. unto arquitecténico con
los cierros exteriores.

Se Podrdn autorizar cierros a base de vegetacidn o cercas
vivas siemPre que ellos no afecten la comodidad de los transe~
Untes obligdndose al ProPietario a mantenerlos en tal calidad.

En caso de que no se ejecuten cierros exteriores, los an-
tejardines se limitaran obligatoriamente con solerilla y los
cierros interiores terminardn obligatoriamente en la linea de
edificacidn,

Deberd exigirse como minimo el 50% del cierro transParente.

ART.39.~De_ los ochavos en las esquinag.-

La lfnea de edificacidén en las esquinas de calles y Pasa-

Jes;

formaréd ochavos que se regirén Por las disPosiciones de
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los arts. 452 vy 257 inclusive de las “DisPosiciones relati-~
vas a la Urbanigzacidn® de la‘Ordenanza General de Construc-
ciones y Urbanizacién. Los ochavos de las esquinas Podrén
ser reemPlazados Por 4ngulos entrantes o arcos de circunfe-

rencia inscritos en el ochavo corresPondiente.

ART.L0.~De los Sistemas Constructivos y sus_caracteristicas .-

Se Podran emPlear todos los tiPos constructivos de las
';} Clases A, B, C, D, v E establecidos en el CaPitulo XX de la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacioén.
Se Podrd ademds emPlear todos aquellos sistemas de cons-
i truccién esPeciales aProbados Por los Procedimientos estable-
cidos Por el DFL N°¢ 2 de 1959.

ART.41.-De las suPerficies maximas edificables v frentes de Predios
existentes con anterioridad al flan Regulador v su Ordenanza.

En los Predios existentes con anterioridad a la vigencia
del Plan Regulador cuya suPerficie sea menor que la exigida
Por ‘1a Presente Ordenanza, la Direccidén de Obras MuniciPales
Podréd autorizarporcentaijes de edificacién mayores que los es-
tablecidos siemPre que ellos no contravengan las disPosiciones
de la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién, ni

suPrimir antejardines o entrantes.

ART.L2.-De la linea de Edificacién Interior .-

No Podrd levantarse construccién alguna en. el corazédn
'i | de cada manzana que invada el 4rea libre limitada Por la
. Tinea de edificacién interior’ salvo las siguientes exceP-
L ciones : Escuelas ysus dePendencias, Gimnasios y Clubs DePor-
tivos, Cines v Edificios en Zonas EsPeciales.

Estos edificios deberdn Presentar todas sus fachadas con
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adecuado tratamiento arquitectdnico.
En Zonas Comerciales la linea de edificacién interior

gse har4i efectiva a Partir del segundo Piso.

TITULO V.- DE LAS CARACTERISTICAS ESTECIALES DE LAS NUEVAS URBANIZA-

CIONES . -

ART.43.-De las "SuPer-Manzanas.-

Las Zonas de Pxtensidn Urbana que no cuentan todavia con
obres de urbanizacidbn, seo encuentran.divididas en el Ylan Re-
gulador en ~SuPer-Manzanas® entendiéndose Por tales lés gran-
des &reas definidas o limitadas Por las vias estructurales de
la futura red de vialidad destinada a tréfico de buses y ve-
hiculos Pesados.

Dentro del 4rea de cada “SuPer-Manzana* el trazado de vias
locales o menores. deberd ser realizado Por los urbanizadores
de modo que no interfiera econ las vias PrinciPales sirviendo
convenientemente el trénsito de vehiculos v Peatones sin afec-
tar la trénquilidad ProPig de las Zonas Residenciales v rela-
cionado convenientemente los distintos barriaes entre si. - )

La MuniciPalidad Podrd definir o exigir de los urbaniza-
dores el trazado interior de las SuPer-Manzanas mediante fla-
nos Secclonales a escala 1:1.000 que demuestre que la Urbéni—
zacién Parcial ProPuesta es comPatible con el desarrollo ade-
cuado del resto de la “suPer-Mangana®. La Direccidédn 'de Obras
MuniciPales exigird esPecialmente una satisfactoria relacién
de trénsito internoc de la “SuPer-Mangana'.,

La Subdivisidén y urbanizacién de la “SuPer-manzana” se
haré en conformidad a las disPosiciones establecidas en el

CePitulo X de la Ley General de Construcciones y Urbanizaciédn,
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Arts. 110 a 114 inclusive; del CaPitulo 111 Art.4l a 48 in-
clusive de la Ordenanza General de Construcciones; de los
CaPitulos VI v VII, Art. 49# a 511 inclusive de las “DisPo-
siciones relativas a la Urbanizacién® de la misma Ordenanze;
del Art. 4 del DFL, N° 2 de 1959; v del Titulo V, Art. 19

a 25 inclusive del Reglamento EsPecial de las Viviendas Eco-
némicas cuando corresPonda.

ART..4k.~ De la Pro gg macidn v Prioridad de las obras béAsicas Provecta-
P das en el *lan Regulador.

La Munigipalldad deberd elaborar un “Flan de Frioridades®

de acuerdo a los informes técnicos sobre Posibilidades de am-—

P

Pliacién de servicios, emitidos Por las Oficinas “rovinciales

de las Direcciones de Obras Sanitarias, Vialidad, Pavimenta-~
P

L. ..;.-:ghh
e .

cidn, P aneamiento ¥y Arquitectura del Ministerio de Obras *i-

bllcas,

TITULO VI.~ ANCHO DE CALLES Y AVENIDAS .-

ART.45.-Ancho de viag estructurales .-

Las vias estructurales Provectddas tendrdn el ancho, entre
lineas oficiales { incluyendo calzadas y aceras de uso Pabli-
_f /t co}, que aParece acotado cada caso en el Plano Regulador aPro-

bado junto con esta Ordenanza.

ART.46.-De las vias existentes.-

Las vias exlstentes sujetas aensanche tendrén los anchos i
siguirntes:
PURRANQUE . .-
balles de 30 metros Camlno a 4 V%entos entre Media Luna

MuniciPal ¥ arque Provectado en el
Trangue.
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Calles de 25 metros : P.Montt entre Tomis Burgos y Carre-
tera Panamericana- Prolongacidén Sta.
Domingo a Cementerio.

Calles de 20 metros: TomAs Burgos -Diagonal Estadio, 1
- Oriente, 1 Poniente, E. Ramirez entre
Bulnes v 4 vientos.

Calles ide 15 metros: 2 Poniente entre Crucero y Prolonga-

¢idén Sto..Dominge a Cementerio, V.Pe-
rez Rosales entre Las Heras vy 1 Oriente.

CORTE AL T O

Calles de 25 metros : Prolongacidn Manuel Baquedano a Aero-
puerto, 1 Oriente, Circunvalacién Sur,

Calles de 20 metros : Barros Arana, Diagonal Klocker, Phi-
1lipi.

Calles de 15 metros : 8 de Septiembre, Prolongacidén 5 de
Abril, Prolongacidén Vicufia Mackenna.

ART.47.- Descripcidén de los limites urbanos.-

a) Limites urbanos de Purranques

- Oriente: Linea paralela a la calle Tomés Burgos trazada &

. 310 mts. al oriente del eje actual de esta calle
hasta el deslinde sur de la planta transfgrmadora Eléctrica,
deslinde Poniente de la Planta Eléctricai prolongacidn de
eéte cruce hasta cortar el eje de la calle Pedro Montt. Per-
pendicularmente a la calle Pedro Montt desde este Wltimo
punto en una longitud de 470 mts.

Linea perpendicular a este Ultimo hasta cortar la
paralela a la prolongaecidén de la calle ToméAs Burgos a una
distanzia de 50 mts &l oriente del ejec de esta calle, Para-
lela a la prolongacidén de la calle Tomés Burgos hasta la so-
lera norte de la calle Diagonal Estadio, deslindo oriente

y norte de la Aldea Agricola Kansas.
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Nérte: ILinea perpendicular desde el punto mds préximo de
este UWltimo deslinde a la linea de ferrocarril has-
ta un punto situado a 25 mts. al Poniente de la linea clerro
actual de la estacidn de ferrocarril paralela al camino a
Rio Negro a 25 mts,al poniente de esta linea perpendicular
al eje del camino a Rio Negro trazada por el deslinde norte
de la Poblacién Galindo cn una longitud de 900 mts. medidos
desde el eje del camino a Rio Negro.
Poniente: Linea perpendicular a la anterior hasta cruzar el
eje del camino a Huevusca en 110 mts. Linea paralels a la
calle Crucero trazada desde este Ultimo punto hasta cortar la
linea paralela a la prolongacidén del eje de la calle Condell
trazada a 65 mts. al poniente de ésta.

Linea anterior hasta la guebrada de desaguadero
del Tranque ubicado en camino a 4 Vientos.

Sur: Quebrada del desague del tranque anterior, linea parale-

la al camino a 4 vientos trazada a 250 mts. al sur del
eje de este camino. Linea paralela al camino a L vientos en
una longitud de 340 mts. medidos desde el deslinde oriente
del predio actual de la Fébrica de Iino.

Linea perpendicular al camino a 4 vientos traszada
desde el punto anterior.

Cierro norte del camino a L vientos hasta cortar
el cierro norte de la ampliacidén de dicho camino frente a la
Fébrica de Lino que deje .la calle de un ancho de 30 mts.

Perpendiculer al eje del camino a 4 Vientos traza-
da a 325 mts. medidos desde cruce de los ejes de lag calles
Manuel Bulnes y Camino a L Vientos, en una longitud de 400

mts,




PPN PP TRPIE LI VI S 1P ST DR TR R PO S

- 28 -

b) Limites urbanos de la Poblacién Carrasco.

Oriente: Iinea perpendicular al eje de la prolongacidn
de calle Pedro Montt al oriente del camino lon-
gitudinal Sur trazada a 500 mts del cerco oriente actual

del mismo longitudinal.

Eprté + Linea perpendicular a la anterior trazada a 350
mts. del eje de la prolongacidén de calle Pedro
Montt,

Poniente; Linea perpendicular a la anterior trazada a 420
mts. del limite oriente dec la Poblacidén Carras-
co hasta cortar la paralela al eje de las prolongaciones
de la~ calles Pedro Montt trazada a 60 mts. de este mismo
eje. Linea paralela 2l e¢je del camino longitudinal trazada

a 65 mts. de este eje.

Sur: ILinea paralela al eje de la prolongacidén de la .calle
Podro Montt, trazada a 75 mts. hacia el sur de este

eje.

1
|
x
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¢) Limites urbanos de Corte Alto:

Oriente: Linea perpendicular al eje del camino a Puerto
Octay trazada a 550 mts. del cruce del eje de
dicho camino con él eje de la calle A, Varas, Este limite
se extiende en una longitud de 420 mts. hacia ¢l sur vy 575
mts. hacia el norte medidos desde el eje del camino a Puer-
to Octavy.
Norte: Linea perpendicular al e¢je del camino Purranque a
Corte Alto, trazados a 400 mts. del eje de la calle
5 de Abril. Prolongacién de esta linea hasta el deslinde o-
riente del Club Aereo Purranque o Cancha de Aviacidn, deslin-
de norte de la misma. Prolongacién de este Wltimo hacia el
poniente del camino que limita la cancha por el poniente.
Poniente : Linea paralela al camino anterior trazada a 50
mts,—hacia el poniente del eje de dicho camino
v de su prolongacidén hasta empalmar con el antiguo camino a
Puerto FMontt.
Svr: Linea paralela al eje de la calle B,O'Higgins traza-~
da a 70 mts. hacia el sur de dicho eje. Linea para-
lela a la prolongacién de la calle Barros Arana trazada a
70 mts. hacia el ponicnte del eje de dicha calle.

ILinea paralela signiendo la curva del ferroca-A
rril trazada a 70 mtg. hacia el norte del ejie de éste.

LInea perpendicular al eje de la calle Pedro Agui-
rre Cerda trazada a 350 mts., hacia el sur del cruce de ¢jes
de dicha calle con M. Rodriguez.

Prolongacidén de este limite hacia el oriente de
la linea férrea en una longitud de 450 mts. medidos desde
el eje de la calle P.Agulrre Cerda hacia el Oriente.

Linea paralela al oj¢ de la calle Arturc Prat

hasta cortar el lfmite orienteya descrito de Corte Alto.
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